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Bauleitplanung der Stadt Kirchhain, Stadtteil GroRseelheim — angebotsbezogener
Bebauungsplan ,,Nordwestlich EderstraRe,,;
hier Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

Beschluss:

1. FUr den Bereich am westlichen Rand der Ortslage Grof3seelheim, nordwestlich der
Ederstral’e und sudlich der Verlangerung der Rheinstral3e, wird auf Antrag des Vor-
habentragers ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan bzw. ein angebotsbezogener
Bebauungsplan aufgestellt.

2. Planziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne des § 4 Bau-
nutzungsverordnung (BauVNO) im Anschluss an die vorhandene Bebauung in der
Ederstral’e zur Entwicklung durch einen privaten Vorhabentrager.

3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der nachfolgenden Ubersichtskarte zu
entnehmen und umfasst in der Gemarkung Grof3seelheim, die Grundstlicke, Flur 3,
Flursticke 54 (tlw.), 55/21 und 113/12 (tiw.).

4. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) ohne Durchflihrung einer Umweltprifung.

5. Die Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sind einzuleiten.
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Begriindung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll im o.a. Bereich die bedarfsgemale Nach-
verdichtung am westlichen Ortsrand des Stadtteils GroRseelheim mit Wohnbauflachen

planungsrechtlich vorbereitet werden. Das Vorhaben besteht in der Entwicklung eines

Allgemeinen Wohngebietes fur Ein- und Zweifamilienhauser.

Dem Aufstellungsbeschluss liegt der schriftliche Antrag eines ortlichen Investors, den
Grundstuckseigentimern Herbener, u.a. Marburger Ring 4, Stadtteil Grof3seelheim, vom
21.03.2013 auf Einleitung des Bauleitplanverfahrens zugrunde. In dem Antrag erklart der
Investor und Vorhabentrager, dass er bereit und in der Lage ist, das Vorhaben innerhalb
einer gesetzten Frist durchzufihren und die Kosten fur Planung und Erschliellung des
Vorhabens zu leisten und dies durch stadtebauliche Vertrage gemal §§ 11 und 124
BauGB dinglich zu sichern.

Im Zusammenhang mit der Beschlussfassung im Magistrat am 30.01.2013 zur Aufstellung
eines Bebauungsplans fur den Bereich ,Nordwestlich Elsterweg® im Stadtteil GroRseelheim
wurde auf entsprechenden miundlichen Antrag bereits eine Zustimmung zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes fur den Bereich ,Nordwestlich Ederstralle“ in Aussicht gestellt.

Fur Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, hat der Gesetzgeber 2007 mit
§ 13 a BauGB ein sog. beschleunigtes Verfahren eingefihrt.

Die Flache ist einseitig von Bebauung umgeben, der rechtswirksame Flachennutzungs-
plan der Stadt Kirchhain weist fir den Geltungsbereich des angestrebten Bebauungs-
planes ,Wohnbauflache (Planung)“ aus. Die Aufstellung des Vorhaben- und Erschlies-
sungsplanes bzw. angebotsbezogenen Bebauungsplanes kann damit im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a des Baugesetzbuches mit einer einmaligen Beteiligung der
Offentlichkeit und einer einmaligen Beteiligung der Behdrden / sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgen.

Der Ortsbeirat des Stadtteiles Grof3seelheim hat dem Planungsvorhaben in seiner Sitzung
am 25.03.2013 grundsatzlich zugestimmt. Er hat allerdings auf die relative Nahe des
Schitzenhauses (geringste Entfernung ca. 90 m) verwiesen und gebeten, nach Mdéglichkeit
vorab eine Uberpriifung bezliglich des Larm-Immissionsschutzes vorzunehmen. Sowohl dem
Vorhabentrager als auch dem Schitzenverein Grof3seelheim soll damit Rechtssicherheit
gegeben werden. Auf diesen Aspekt wird im Rahmen der Beteiligungsverfahren einzugehen
sein. Die seitens des Ortsbeirates Gro3seelheim ebenfalls angesprochene Prifung der
Entwasserungssituation wird erfolgen.
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Finanzielle Auswirkungen:

Anmerkungen

Kostenstelle / Sachkonto

Bezeichnung

Im Ifd. HH-Jahr veranschlagt

Zur Verfiigung stehende Mittel

Unmittelbare Ausgaben

Zu erwartende Ausgaben
in den Folgejahren
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